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Состав проекта
	[bookmark: _Toc27339133][bookmark: _Toc30490396][bookmark: _Toc30505700][bookmark: _Toc30769217]№ п/п
	Наименование документа
	Масштаб

	1
	2
	3

	Проект планировки территории. Основная часть

	Раздел 1
	«Проект планировки территории. Графическая часть»
	

	
	Лист 1. Чертёж планировки территории.
	М 1:1000

	Раздел 2
	«Положение о характеристиках планируемого развития территории. Положение об очередности планируемого развития территории »
	

	Проект планировки территории. Материалы по обоснованию

	Раздел 3
	«Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть»
	

	
	Лист 1. Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, городского округа, межселенной территории муниципального района с отображением границ элементов планировочной структуры.
	М 1:1000

	
	Лист 2. Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающая местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающая существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети
	М 1:1000

	
	Лист 3.  Схема границ зон с особыми условиями использования территории.  Схема границ территорий объектов культурного наследия.
	М 1:1000

	
	Лист 4. Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
	М 1:1000

	
	Лист 5.  Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);
	М 1:1000

	
	Лист 6. Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории
	М 1:1000

	Раздел 4
	«Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Пояснительная записка»
	

	Проект межевания территории

	Раздел 1
	«Проект межевания территории. Графическая часть»
	

	
	Лист 1. Чертёж межевания территории.
	М 1:1000

	Раздел 2
	«Проект межевания территории. Текстовая часть»
	

	Раздел 3
	«Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Графическая часть»
	

	
	Лист 1. Чертеж материалов по обоснованию проекта межевания территории.
	М 1:1000







Содержание

I. Положения о характеристиках планируемого развития территории.

1. Общие положения           ………………………………………………………………………5
2. Цели и задачи          ……………………………………………………………………………5
3. Характеристики планируемого развития территории        …………………………………6
5. Характеристики необходимых для функционирования планируемых объектов 
и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного 
развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры                                                ……………………………………….………….7
6. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности 
и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объектов федерального значения                                                  ………………………………………….12
7. Положение об очередности развития территории          ……………………………………12
[bookmark: ВВЕДЕНИЕ]













[bookmark: _Toc150519841][bookmark: _Toc140748783]
	
	Стратегия. Планирование. Инновации






[bookmark: _Toc80104286]Положения о характеристиках планируемого развития территории.

1. Общие положения.
Проект планировки выполнен в границах улицы Свердлова, улиц Аносова, в квартале 74:25:0302501, города Златоуст, Челябинской области.
В соответствии с утвержденными Правилами землепользования 
и застройки Златоустовского городского округа территория проектирования расположена в территориальных зонах:
- Т «Зона транспортной инфраструктуры»;
- Р1 «Зона застройки малоэтажными жилыми домами»;
- Р2 «Зона городских лесов»;
- Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами»;
- Ж3 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами»;
- Ж2 «Зона застройки малоэтажными жилыми домами»;
- О1 «Многофункциональная общественно-деловая зона»;
- П2 «Коммунально-складская зона»;
Площадь территории в границах проектирования – 11,02 га.

[bookmark: _Toc150519844]2. Цели и задачи.

Документация по планировке территории подготовлена в целях:
 - определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
- подготовка проектов планировки территории осуществляется 
для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик 
и очередности планируемого развития территории.
Задачи работы:
 - сбор и обобщение исходной информации для целей выполнения работ;
- учет функционального зонирования территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительных требований 
к территориям застройки, экологическое и санитарное благополучие;
- выполнение документации в составе проекта планировки, проекта межевания;




[bookmark: _Toc150519845]3. Характеристики планируемого развития территории.

	№
п/п
	Наименование зон
	Единицы
измерения
	Примечания

	1.
	Площадь территории в границах разработки проекта
	га
	11,02

	2.
	Площадь территории под многоквартирные жилые дома
	м2
	12992

	3.
	Общая площадь жилых домов
	м2
	4880

	4.
	Общее количество квартир
	шт.
	100

	5.
	Общее количество парковочных мест под планируемые многоквартирные жилые дома
	
м/м
	
129

	6.
	Общее количество жителей в планируемой жилой застройке
	чел.
	487

	7.
	Площадь территории под спортивные плоскостные сооружения
	м2
	2395

	8.
	Площадь территории под СТО с магазином
	м2
	2236

	
	Инженерная инфраструктура под многоквартирные жилые дома

	9.
	Электроснабжение:
- не оборудованные стационарными электроплитами;
- оборудованные стационарными электроплитами;
	
кВт ч/год

кВт ч/год

	
162 650

657 450

	10.
	Газоснабжение:
- для газовой плиты при наличии центрального отопления и центрального горячего водоснабжения;
- для газовой плиты и газового водонагревателя при отсутствии центрального горячего водоснабжения;
	
м3/мес



м3/мес
	
4870



14610

	11.
	Теплоснабжение
	Гкал/мес.
	274,56

	12.
	Водоснабжение
	м3/мес.
	584,4







[bookmark: _Toc140748699][bookmark: _Toc150519847]5. Характеристики необходимых для функционирования планируемых объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

В границах проекта планировки территории не планируются объекты включенные в программу комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
В границах планировочной структуры расположены сети теплоснабжения, газоснабжения и электроснабжения.
В случаях размещения объектов капитального строительства в границах охранной зоны сетей теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения необходимо обратиться в соответствующие муниципальные органы для получения технических условий на перенос существующих сетей за пределы земельных участков. 

5.1. Характеристики объектов капитального строительства жилого назначения.
В границах разработки территорий предусматривается размещение жилой застройки.
На территории планирования предусматривается: 4-х этажные двухсекционный и трехсекционный многоквартирный жилой дом.
4-х этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом – нумерация жилого массива А (согласно графических материалов 
по обоснованию):
[bookmark: _Hlk207016225]Технико-экономические показатели:
Количество этажей: 4.
Общая площадь застройки: 488 м ².
Общая площадь здания: 1952 м ².
Строительный объем: 4880 м³.
Количество квартир: 24.
Количество жителей: 108 чел.


Расчет парковочных мест для квартала А.
Количество жителей: 18 м² (на одного члена семьи из двух и более человек).
Общая площадь здания: 1952 м².
Расчет количества жителей: 1952/18 = 108,4 округляем - 108 жителей.
1)	Рассчитаем суточный объем накапливаемых ТБО:
C = (108 х 1,32 х 1,25) / 365 =  178,2/365=0,48 (м 3 /сутки) - здесь взят коэффициент 1,32 в благоустроенном жилом фонде.
2)	Рассчитаем необходимое количество баков емкостью 1 м3
№ = (0,48 х 3 х 1,05) / (1 х 0,75) = 1,52/0,75 = 2,0
Округляем полученное значение до 2(шт.).

Баланс территории
	

№ п/п
	

Наименование 
	

м²


	% от 
общей 
площади


	1
	Общая площадь участка под МКД
	2753
	100

	2
	Площадь застройки застройки
	488
	17,73

	3
	Площадь озеленения
	683
	24,81

	4
	Площадь под проезды, тротуары
	1582
	57,46



Согласно СП 42. 13330.2016«Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*» (далее — СП 42.13330.2016), таблица 11.8, хранение автотранспорта, машино-мест на квартиру для Стандартного жилья – 1,2, отсюда:
Расчет парковочных мест для квартала А.
Общая площадь: 24 квартир * 1,2 м² + 10%(МНГП) = 28 +3 МНГ = 31 м/м.

4-х этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом – нумерация жилого массива Б (согласно графических материалов 
по обоснованию):
Технико-экономические показатели:
Количество этажей: 4.
Общая площадь застройки: 488 м ².
Общая площадь здания: 1952 м ².
Строительный объем: 4880 м³.
Количество квартир: 24.
Количество жителей: 108 чел.
Расчет парковочных мест для квартала Б.
Количество жителей: 18 м² (на одного члена семьи из двух и более человек).
Общая площадь здания: 1952 м².
Расчет количества жителей: 1952/18 = 108,4 округляем - 108 жителей.
1)	Рассчитаем суточный объем накапливаемых ТБО:
C = (108 х 1,32 х 1,25) / 365 =  178,2/365=0,48 (м 3 /сутки) - здесь взят коэффициент 1,32 в благоустроенном жилом фонде.
2)	Рассчитаем необходимое количество баков емкостью 1 м3
N = (0,48 х 3 х 1,05) / (1 х 0,75) = 1,52/0,75 = 2,0
Округляем полученное значение до 2(шт.).

Баланс территории
	

№ п/п
	
Наименование
	

м²


	% от
общей
площади


	1
	Общая площадь участка под МКД
	2706
	100

	2
	Площадь застройки застройки
	488
	25,76

	3
	Площадь озеленения
	521
	19,25

	4
	Площадь под проезды, тротуары
	1488
	54,99



Согласно СП 42. 13330.2016«Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*» (далее — СП 42.13330.2016), таблица 11.8, хранение автотранспорта, машино-мест на квартиру для Стандартного жилья – 1,2, отсюда:
Расчет парковочных мест для квартала Б.
Общая площадь: 24 квартир * 1,2 м² + 10%(МНГП) = 28 +3 МНГ = 31 м/м.

4-х этажный трехсекционный многоквартирный жилой дом – нумерация жилого массива Г (согласно графических материалов 
по обоснованию):
Технико-экономические показатели:
Количество этажей: 4.
Общая площадь застройки: 736 м ².
Общая площадь здания: 2944 м ².
Строительный объем: 7360 м³.
Количество квартир: 28.
Количество жителей: 163 чел.
Расчет парковочных мест для квартала Г.
Количество жителей: 18 м² (на одного члена семьи из двух и более человек).
Общая площадь здания: 1952 м².
Расчет количества жителей: 2944/18 = 163,5 округляем - 163 жителей.
1)	Рассчитаем суточный объем накапливаемых ТБО:
C = (163 х 1,32 х 1,25) / 365 =  268,95/365=0,73 (м 3 /сутки) - здесь взят коэффициент 1,32 в благоустроенном жилом фонде.
2)	Рассчитаем необходимое количество баков емкостью 1 м3
№ = (0,73 х 3 х 1,05) / (1 х 0,75) = 2,29/0,75 = 3,05
Округляем полученное значение до 3 (шт.).

Баланс территории
	

№ п/п
	

Наименование 
	

м²

	% от 
общей 
площади


	1
	Общая площадь участка под МКД
	3677
	100

	2
	Площадь застройки застройки
	736
	20,02

	3
	Площадь озеленения
	886
	24,10

	4
	Площадь под проезды, тротуары
	2055
	55,89



Согласно СП 42. 13330.2016«Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*» (далее — СП 42.13330.2016), таблица 11.8, хранение автотранспорта, машино-мест на квартиру для Стандартного жилья – 1,2, отсюда:
Расчет парковочных мест для квартала Г.
Общая площадь: 28 квартир * 1,2 м² + 10%(МНГП) = 33 +3 МНГ = 36 м/м.

4-х этажный двухсекционный многоквартирный жилой дом – нумерация жилого массива Б (согласно графических материалов 
по обоснованию):
Технико-экономические показатели:
Количество этажей: 4.
Общая площадь застройки: 488 м ².
Общая площадь здания: 1952 м ².
Строительный объем: 4880 м³.
Количество квартир: 24.
Количество жителей: 108 чел.
Расчет парковочных мест для квартала Б.
Количество жителей: 18 м² (на одного члена семьи из двух и более человек).
Общая площадь здания: 1952 м².
Расчет количества жителей: 1952/18 = 108,4 округляем - 108 жителей.
1)	Рассчитаем суточный объем накапливаемых ТБО:
C = (108 х 1,32 х 1,25) / 365 =  178,2/365=0,48 (м 3 /сутки) - здесь взят коэффициент 1,32 в благоустроенном жилом фонде.
2)	Рассчитаем необходимое количество баков емкостью 1 м3
№ = (0,48 х 3 х 1,05) / (1 х 0,75) = 1,52/0,75 = 2,0
Округляем полученное значение до 2(шт.).

Баланс территории
	
№ п/п
	

Наименование 
	
м²


	% от 
общей 
площади


	1
	Общая площадь участка под МКД
	3856
	100

	2
	Площадь застройки застройки
	488
	12,66

	3
	Площадь озеленения
	1206
	31,28

	4
	Площадь под проезды, тротуары
	1516
	39,32

	5
	Площадь под спортивные площадки
	323
	8,38

	6
	Площадь под детские площадки
	323
	8,38



Согласно СП 42. 13330.2016«Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*» (далее — СП 42.13330.2016), таблица 11.8, хранение автотранспорта, машино-мест на квартиру для Стандартного жилья – 1,2, отсюда:
Расчет парковочных мест для квартала Б.
Общая площадь: 24 квартир * 1,2 м² + 10%(МНГП) = 28 +3 МНГ = 31 м/м.

[bookmark: _Toc48123000][bookmark: _Toc70715132]5.2 Объекты производственного назначения
[bookmark: _Toc48123001]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов производственного назначения.

[bookmark: _Toc70715133]5.3 Объекты общественно-делового назначения
[bookmark: _Toc48123002][bookmark: _Toc70715134][bookmark: _Toc66259642]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объект общественно-делового назначения.

[bookmark: _Toc48123003][bookmark: _Toc70715135]5.4 Объекты социальной инфраструктуры
В границах проекта планировки территории не планируется размещение объекты социального назначения.

5.5 Объекты иного назначения
[bookmark: _Toc48123005][bookmark: _Toc70715136]В границах проекта планировки территории планируются объекты иного назначения.
В границах разработки планируется СТО с магазинами.
Количество этажей: 2.
Общая площадь застройки: 416 м ².
Общая площадь здания: 805 м ².
Строительный объем: 3361 м³.

Баланс территории
	
№ п/п
	
Наименование
	
м²


	% от
общей
площади


	1
	Общая площадь участка
	2236
	100

	2
	Площадь застройки
	416
	18,60

	3
	Площадь озеленения
	891
	39,85

	4
	Площадь под проезды, тротуары
	929
	39,85



5.6 Объекты транспортной инфраструктуры

[bookmark: Все_технические_средства_организации_дор]В соответствии с таблицей 11.1 СП 42.13330.2016 категория дорог и улиц, по которым осуществляется подъезд транспортных средств к жилым зданиям, относиться:
- Улицы и дороги местного значения:
- улицы в зонах жилой застройки

6. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Проектные решения проекта планировки территории 
не предусматривают размещение объектов федерального значения, регионального и местного значения.

7. Положение об очередности планируемого развития территории.

Предлагается очередность развития в пять этапов:
1. Проведение кадастровых работ – формирование земельных участков 
с постановкой их на государственный кадастровый учет. Формирование земельных участков осуществляется в соответствии с главой I.1 Земельного кодекса Российской Федерации. Постановка сформированных земельных участков осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» - сроком до 2031 года.
2. Предоставление вновь сформированных земельных участков 
под предлагаемую проектом застройку. Сформированные земельные участки предоставляются под застройку в соответствии с главой V.1 Земельного кодекса Российской Федерации - сроком до 2031 года.
3. Разработка проектной документации по строительству зданий 
и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами правил, строительными нормами и правилами, техническими регламентами - сроком до 2032 года.
4. Строительство планируемых объектов капитального строительства 
и их подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов капитального строительства осуществляется на основании разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен
 ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации - сроком до 2034 года.
5. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строительства требуется получения соответствующего разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации - сроком до 2035 года.
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